Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 19.11.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego przy ulicy Jaiminowej w Srodzie Wielkopolskiej

0SIEDLE
ORZECHOWE

CZESC OGOLNA

R DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper »ALIAS DEVELOPMENT” SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(KRS 0000925429)

Adres ul. Dezyderego Chtapowskiego 28/38, 63-100 Srem

Nr NIP i REGON (NIP) 785-181-20-49 (REGON) 520114847

Nr telefonu 508 530 742

Adres poczty elektronicznej

biuro@aljas.pl

Numer faksu




Adres
dewelopera

strony internetowej | www.aljas.pl

Il.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Jasminowa
Data rozpoczecia 24.11.2021r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu | 25.08.2023 r.

na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Azaliowa
Data rozpoczecia 23.02.2023r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu | 08.12.2023r.

na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Magnoliowa
Data rozpoczecia 29.05.2023 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu | 12.01.2024 .
na uzytkowanie

Czy  przeciwko  deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi sie

postepowania  egzekucyjne
kwote powyzej 100 000 zt

na

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, nr dziatki ewidencyjnej! i
obrebu ewidencyjnego

Sroda Wielkopolska, dziatki nr 479/9 ,479/10, obreb ewidencyjny: 302504_4.0004, Sroda
Wielkopolska, powstate w wyniku podziatu dziatki nr 479/1

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie;




Nr ksiegi wieczystej PO1D/00069654/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Ksiega wieczysta nie wykazuje zadnych obcigzen i wpisow.
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W  przypadku braku  ksiegi | Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni  dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
istniejgcych potozonych w sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia3

BRAK
Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
Miejscowy plan zagospodarowania oraczj.mlejscl.e Elébl'kac“; W przypadku .
. przestrzennego Stl.f |um —lin .o strony |qternetowej, na
Akty planowania ktdrej jest zamieszczone, link do geoportalu,
. na ktérym przedstawiono granice ustalen
przestrzgnnego i inne akty prawne Miejscowy plan odbudowy aktu
na terenie objetym —
przedsiewzieciem deweloperskim nne
lub zadaniem inwestycyjnym BRAK
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu Brak planu
zagospodarov'vanla przestrzennego Maksymalna i minimalna intensywnos¢
dla tergnu gbjgtego . zabudowy Brak planu
przedsiewzieciem deweloperskim ” I I 3
o i ; Maksymalna i minimalna nadziemna

lub zadaniem inwestycyjnym X > Brak planu

intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
Brak planu

2w szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej Brak planu
Minimalna liczba miejsc do parkowania
Brak planu
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu Brak planu
Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na Brak planu
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej Brak planu
Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajgcych Brak planu
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji Brak planu
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej Brak plany
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu Brak planu
zagospodarow?ma przestrze,nnego Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
dla dziatek lub ich fragmentoéw, Brak planu
znajdujacych sie w odlegtosci do ” I I 3
; ; Maksymalna i minimalna nadziemna
100m gd gr.an{cy terenu objetego tenevwnodé. zabudow Brak planu
przedsiewzieciem deweloperskim Y Y
lub zadaniem inwestycyjnym> Maksymalna powierzchnia zabudowy
Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Brak planu
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej Brak planu
Minimalna liczna miejsc do parkowania
Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- Szerokos¢ elewacji frontowej kazdego
budynku mieszkalnego wynoszaca od 8,0 m
do 10,0 m

- maksymalna wysoko$¢ goérnej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub
okapu gtéwnego dachu kazdego budynku
mieszkalnego: w czesci z dachem ptaskim
wynoszacg od 6,0 mdo 7,6 m

- geometria dachu dla kazdego budynku
mieszkalnego: dach ptaski, o dowolnym

uktadzie gtéwnych potaci dachu, o
dowolnym kierunku gtéwnej kalenicy w
stosunku do frontu dziatki, o kacie

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




nachylenia dachu od 2° do 6° oraz
wysokoscig gtdéwnej kalenicy lub wysokoscig
budynku od 6,0 m do 7,6 m.

forma architektoniczna

Budynki  mieszkalne
zabudowie blizniaczej

jednorodzinne w

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie  zabudowy w

odlegtosci:

- 6,0 m od granicy z dziatkg oznaczong nr
ewid. 497/2,

- 55 m od granicy z projektowanym
terenem komunikacyjnym,

intensywnos$¢ wykorzystania terenu o . o . . )
Wskaznik wielkosci powierzchni nowej

zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: od 18,0% do 28,29%, w przypadku
podziatu  dziatki, powierzchnia nowej
zabudowy na wydzielone] dziatce od 64,0
mkw do 100,0 mkw

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie przekracza progéw
wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewziec mogacych
oddziatywac na Srodowisko.

Przedsiewziecie nie powinno oddziatywa¢ na
obszar Natura 2000.

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Zachowac i zgtosi¢ ewentualne napotkane
obiekty archeologiczne do Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Poznaniu

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi
gminnej — ul. Jasminowg, stanowigcej
dziatke oznaczong nr ewid. 495, przez dziatki
oznaczone nr ewid. 496/24, 496/3, 479/2.

Wymagana ilos¢ miejsc postojowych: 2
miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- sposob zaopatrzenia w wode: przytacze do
sieci wodociggowej

- sposOb zaopatrzenia w energie elektryczna:
przytacze do sieci

- sposob zaopatrzenia w energie cieplna:




indywidualne Zrédto ciepta

- sposéb odprowadzania sciekow: przytacze
do sieci

- sposdb odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych: na wtasny nieutwardzony
teren inwestycji

- spos6b  gospodarowania  odpadami:
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej udziat powierzchni biologicznie czynnej w

powierzchni dziatki: od 15,15% do 40,41%.
W przypadku podziatu dziatki nie mniej niz
30,0% na wydzielonej dziatce.

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
brak

wysoko$¢ zabudowy 0d6,0mdo 7,6
,0mdo 7,6 m

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji w przestrzennego Brak
promieniu 1 km adierenm oqut.ego decyzjach o warunkach zabudowy i
przedsiewzigciem deweloperskim q ) Brak
lub zadaniem inwestycyjnymo®, zagospodarowania terenu
zawarte w: decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania Brak
miejscowych planach odbudowy
Brak
mapach zagrozenia powodziowego i
Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

Brak

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej

sieci szerokopasmowej Brak

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego Portu Brak
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

Brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*

Cz ozwolenie na budowe jest . s
yp ¢ tak Ao’

ostateczne

Cz ozwolenie na budowe jest . ok
¥ p_ € tak™ nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 308/2024, AB.6740.1.57.2024, wydana dnia 11.07.2024 r. przez Staroste

Sredzkiego

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane (Dz. U.z 2023 r.

poz. 682, z pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych: 10.03.2025 r.

Zakonczenie robét budowlanych: 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia | Liczba budynkdéw 2 dwukondygnacyjne budynki jednorodzinne
deweloperskiego  lub  zadania dwulokalowe w zabudowie blizniaczej
inwestycyjnego
Rozmieszczenie budynkéw na | Zabudowa blizniacza. Kazdy dom na osobnej
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | dziatce. Odlegtos¢ miedzy domami 6,06 m
odstep miedzy budynkami)
Sposéb  pomiaru  powierzchni | Wedtug normy PN-ISO 9836:2015-12
lokalu mieszkalnego Ilub domu

jednorodzinnego

* - niepotrzebne skresli¢




Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych- | Deweloper zamierza zrealizowaé
udziat zrodet finansowania | kredyt, srodki wtasne, inne przedsiewziecie deweloperskie ze srodkow
przedsiewziecia deweloperskiego wtasnych.
lub zadania inwestycyjnego
Procentowy udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego: Srodki
wtasne — 100%.
W nastepujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy
(wypetnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek ; ; .
powierniczy* e
powierniczy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Art. 6. [Srodki ochrony zapewniane nabywcom przez deweloperal]
1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujgcych srodkéw ochrony wptat

dokonywanych przez nabywce:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywacé terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony, o ktérym mowa
w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49.

Art. 7. [Obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego]

1. Deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym rachunkiem powierniczym", dla danego
przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania inwestycyjnego
deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do

dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy, w ramach tego

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

* niepotrzebne skresli¢




przedsiewziecia.

4. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Art. 8. [Wptaty nabywcy na mieszkaniowy rachunek powierniczy]

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Art. 9. [Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego; termin
wypowiedzenia]

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg (dalej rowniez jako ,kasa”).

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia.

Art. 10. [Skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego]

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie,
po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce sie na tym




rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwana dalej ,Ustawg”, oraz w terminie, o ktérym
mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci oprocentowania srodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art. 11. [Obowiazek poinformowania nabywcy o zawarciu z innym bankiem umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego]

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1.
Art. 12. [Obowiazki dewelopera w przypadku upadtosci banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy]

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2.

Art. 13. [Przeznaczenie srodkow z otwartego rachunku mieszkaniowego]

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14. [Koszty prowadzenia rachunku mieszkaniowego]

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 16. [Wyptata srodkéw z otwartego rachunku mieszkaniowego]

1. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy

deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
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deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztdw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz:

1) ceny domu jednorodzinnego

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17. [Kontrola przedsiewziecia deweloperskiego przez bank]

1. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
przed wyptata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3 Ustawy.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo
zgode wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w przypadku gdy deweloper nie jest wtascicielem
albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére bedg wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw
okreslonym w art. 13 Ustawy,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13
Ustawy,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec
wykonawcéw lub podwykonawcdw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na

podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy,

11




j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w
sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakornczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci
na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robét budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, s3 wykonywane na
podstawie oswiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3, bank
przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt
2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub
pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktédrych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego,
o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b - bank wstrzymuje wyptate sSrodkéw pienieznych, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
wyfacznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9. Bank moze dokona¢ kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptata srodkow pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub
3, takze w zakresie szerszym niz okre$lony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

Art. 18. [Wyptata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego po odstapieniu od
umowy deweloperskiej]

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej, przez
jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po

otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.
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2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 1177) lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U.
22020 r. poz. 81411298 oraz z 2021 r. poz. 1080 1177).

Art. 19. [Wyptata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego po rozwigzaniu
umowy deweloperskiej]

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w

nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Koscianie z siedzibg w Koscianie (64-000) Koscian, ul. Rynek 23.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

Etap Zakres etapu Procentowy podziat Daty
kosztow etapow w | zakonczeni
catkowitych a etapu
kosztach
| Prace projektowe 15% 10.08.2025

roboty ziemne
Fundamenty
Izolacje fundamentowe

Instalacje kan. podposadzkowe
Podbeton parteru

1] Mury nos$ne parteru 17% 07.09.2025
Stropy parter
11 Mury | pietro 18% 06.10.2025
Strop | pietro
Schody
\Y) Stolarka okienna 12% 20.11.2025

Sciany dziatowe parteru
Sciany dziatowe | pietro

Pokrycie dachowe bez rur spustowych

Vv Instalacje elektryczne parter 10% 30.03.2026

Instalacje elektryczne | pietro
Tynki parter + | pietro

Instalacje sanitarne bez pomp ciepta 16% 08.05.2026
\
Elewacja 90%
Vil Elewacja 10% - rury spustowe i 12% 30.06.2026

opierzenia
Drzwi wejsciowe
Osprzet elektryczny
Pompy ciepta
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Posadzki
Zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT przez okres obowigzywania
niniejszej umowy cena netto zwiekszy sie w umowie przeniesienia o nowg stawke tego
podatku, przy czym w tym przypadku strona nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej
umowy bez jakichkolwiek roszczenn odszkodowawczych ze strony Dewelopera w ciggu 7
(siedem) dni od dnia poinformowania jej przez Dewelopera o zwiekszeniu ceny netto o
nowg stawke tego podatku..

Cena nabycia moze by¢ podwyzszona wedtug wskaznika cen produkcji budowlano -
montazowe] publikowanego przez GUS. Waloryzacja polega na zmianie wysokosci rat
opisanych ponizej o réznice pomiedzy wysokosciami tychze rat wynikajgcymi z ich udziatu
procentowego w cenie przedmiotu nabycia, a kwotami uzyskanymi z ich przemnozenia
przez miesieczne wskazniki GUS dotyczgce okresu od dnia podpisania umowy do dnia
wyznaczonego jako termin wptaty danej raty. Uwzglednieniu podlegajg wskazniki zmiany
cen wg GUS za okres od pierwszego dnia miesigca, w ktorym zostata zawarta umowa do
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktdérym przypada termin ptatnosci
danej raty. W przypadku, gdy w dniu waloryzacji nie beda jeszcze znane wskazniki GUS za
ostatni miesigc, do wyliczen przyjeta zostanie wysoko$¢ wskaznika w miesigcu
poprzedzajgcym. Cena nabycia moze zosta¢ podwyzszona wg zasad wskazanych w
niniejszym ustepie, nie dtuzej niz do terminu ptatnosci ostatniej raty. Kwote waloryzacji
Nabywca zobowigzany jest uisci¢ w terminie 60 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o kwocie doptaty i sposobie jej wyliczenia.

W przypadku zmniejszenia powierzchni Przedmiotu umowy o wiecej niz 2,5% zmianie
ulegnie okreslona cena, ktéra stanowi¢ bedzie iloczyn tgcznej powierzchni uzytkowej
Przedmiotu umowy po inwentaryzacji w m2 (metrach kwadratowych) i ceny 1 m2 (jednego
metra kwadratowego) wskazanego w prospekcie informacyjnym. W  przypadku gdy
faktyczna powierzchnia budynku bedzie mniejsza o wiecej niz 2,5% niz wskazana w § 2.
Umowy deweloperskiej, Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od poinformowania go na pismie o wynikach obmiaru powykonawczego, a
gdy powierzchnia bedzie wieksza cena nie ulegnie zmianie. W przypadku odstgpienia przez
Nabywce od Umowy deweloperskiej zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajgcego,
Nabywcy wyptacone zostang przez Bank przypadajgce mu srodki pieniezne w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu osSwiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej we wtasciwej formie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej Iub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust.1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust.l ustawy nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

1) jezeliumowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy

2) jezeliinformacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy;
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) jezeli cena nabycia brutto zwaloryzowana na podstawie §5 ust. 4 umowy wzrosnie
0 co najmniej 5 %w odniesieniu do ceny brutto okreslonej w §5 ust.1 umowy

14) jezeli cena nabycia wzros$nie w wyniku wzrostu stawki podatku od towaru i ustug.

15) W przypadku gdy faktyczna powierzchnia lokalu bedzie mniejsza o wiecej niz
2,5% niz wskazana w umowie deweloperskiej

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13) powyzej- Nabywca ma prawo ------

odstgpienia od tej umowy w terminie 30 dni od poinformowania przez
Dewelopera

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 14, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej bez jakichkolwiek roszczern odszkodowawczych ze strony
Dewelopera w ciggu 7 (siedem) dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera
o zwiekszeniu ceny netto o nowg stawke tego podatku.

10. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 15 Nabywca moze odstgpi¢ od
niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania go na
pismie o wynikach obmiaru powykonawczego

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

12. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
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Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy Srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacjg umowy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci sSrodkéw zwrdéconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkéw.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego,;

3) kopig pozwolenia na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu; NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci nieruchomosci i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

lII. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Koscianie z siedzibg w Koscianie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Koscianie z siedzibg w
KoScianie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,

w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wypfata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Koscianie z siedzibg w KosScianie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

2 2023 r. poz. 2488).0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu .... zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu . m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu Cena metra kwadratowego lokalu: .... zt brutto
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie | Przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci nastapi najpdzniej do 31.08.2026 r.
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
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https://www.bfg.pl/

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Dwie kondygnacje

Technologia wykonania

1. Dwukondygnacyjny budynek
jednorodzinny dwulokalowy, w zabudowie
blizniaczej, niepodpiwniczony.

2. Kazdy budynek znajduje sie na osobnej
dziatce.

3. Dojazd do nieruchomosci z ulicy.

4. Dojscie do budynku i miejsca
postojowe wykonane z kostki brukowe;j.
5. 2 miejsca postojowe przypadajace na
1 lokal mieszkalny.

6. Oswietlenie gtdbwnego wejscia do
lokalu.

7. Przed budynkiem wydzielone miejsce
na kubty na $mieci oraz skrzynka prgdowa.

8. Studzienki z licznikami wody przed
budynkiem w miejscu oznaczonym na
kartach lokali.

9. Dziatka ogrodzona w czesci ogrodowe;j
z podziatem na ogrddki dla poszczegdlnych
lokali.

10. tawy fundamentowe zelbetowe, mury
fundamentowe wykonane z bloczkow
betonowych.

11. Mury no$ne murowane z pustakéw
ceramicznych.

12. Stropy nad parterem i pierwszym
pietrem — typu S-Panel.

13. Dach ptaski, ocieplony styropianem o
grubosci od 25 cm do 65 cm

14. Sciany zewnetrzne ocieplone
styropianem o grubosci 20 cm.

15. Odprowadzenie wody deszczowej
poprzez bezposrednie rozsgczanie w
gruncie.

16. Rynny i rury spustowe z blachy
stalowe;j.

17. Stolarka okienna, trzyszybowe, trzy
uszczelki, kolory: od zewnatrz antracyt, od
wewnatrz biaty.

18. Instalacja wodna zasilana z sieci
miejskiej.

19. Kanalizacja podtgczona do sieci
miejskiej.

20. Punkt wody na zewnatrz.

Standard prac wykorczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i

1. Przed budynkiem wydzielone miejsce
na kubty na $mieci oraz skrzynka
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terenie wokét niego,
stanowigcym czes¢ wspolng 2
nieruchomosci

pradowa.

Dojscie do budynku i
postojowe
brukowej.

2 miejsca
wykonane z  kostki

3. Dojazd do nieruchomosci z ulicy.

liczba lokali w budynku 2

liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe

dostepne media w budynku

Instalacja wodno-kanalizacyjna, prad

dostep do drogi publicznej

Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada dostep do
drogi publicznej tj. do ulicy Jasminowej, przez
dziatki nr 496/24, 496/3, 479/12 na podstawie
stuzebnosci.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

.... kondygnacja

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal nr ..., sktadajacy sie z:

korytarz,

salon z aneksem kuchennym, tazienka, 2 sypialnie, pomieszczenie

techniczne

Standard prac wykonczeniowych:

g~

12.
13.
14.
15.
16.

17.

Sciany dziatowe murowane z betonu komérkowego.
Wysokos¢ pomieszczern —min. 250 cm, bez skosow.

Wszystkie $ciany wewnetrzne i sufity wykonczone jednowarstwowym
tynkiem gipsowym.

Podtoze — wylewka betonowa dylatowana obwodowo w kazdym
pomieszczeniu; brak paneli, ptytek oraz innych tego typu okfadzin
podtogowych wewnatrz lokalu.

Wszystkie okna wyposazone w rolety sterowane recznie; okno w salonie
lokalu nr 2 wyposazone w rolety sterowane elektrycznie.

Drzwi tarasowe w lokalu nr 1 wyposazone w rolety sterowane elektrycznie.
Drzwi balkonowe w lokalu nr 2 wyposazone w rolety sterowane recznie.
Drzwi wejsciowe zewnetrzne z wizjerem.

Brak oscieznic i skrzydet drzwi wewnetrznych.

Brak parapetéw wewnetrznych.

Instalacja elektryczna zasilana z sieci kablowej Zaktadu Energetycznego.
Licznik pragdowy montowany w skrzynce pradowej na granicy dziatki, po
podpisaniu przez nabywce umowy na dostawe mediow.

Instalacja tréjfazowa + wypust tréjfazowy w kuchni do ptyty grzewcze;.
Wypusty oswietleniowe zakoriczone kostka.

Osprzet koricowy — gniazda i wytgczniki.

Dzwonek zewnetrzny do drzwi frontowych.

W salonie gniazda RTV. Wyprowadzone przewody antenowe na zewngatrz
budynku.

Podejscia wodne i kanalizacyjne bez urzadzen sanitarnych i armatury.
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18. W fazience instalacja przewidziana pod montaz prysznica.

19. Centralne ogrzewanie i ogrzewanie wody uzytkowej pompa ciepta.
Powietrzna pompa ciepta Ariston Nimbus Compact 35S.

20. Ogrzewanie podtogowe w lokalu nr 1 na catej powierzchni. Dodatkowo w
tazience grzejnik drabinkowy.

21. Ogrzewanie podfogowe w lokalu nr 2 na catej powierzchni z wyjatkiem
komunikacji na parterze, gdzie bedzie grzejnik. Dodatkowo w tazience
grzejnik drabinkowy.

22. Rozprowadzenie instalacji c.o0. i wodnych w warstwach podpodtogowych.

Data wydania zaswiadczenia o do 10.08.2026 r.
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci najpdzniej do 31.08.2026 r.
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin do ktdrego nastapi przeniesienie | Nie dotyczy
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do jego

reprezentacji

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).
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